ZMLUVA O PRENAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 80/2026

uzatvorena v zmysle uznesenia obecného zastupitelstva ¢. 83/2026/0Z zo dna 6.8.2026

prenajimatel:
1. Obec Bosaca
ZastUpena: starostom obce — Bc. Jozefom Mihalom
Sidlo: 91307 Bosaca ¢. 257
ICO: 00311430
Bankové spojenie: VUB Trenéin
IBAN: SK20 0200 0000 0000 1952 5202
a
ndjomca:
2. Meno a priezvisko: lvan Kozacek
Narodena:

Rodinny stav:
Trvaly pobyt:
Rodné ¢islo:

za nasledovnych podmienok:

CL1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu a nachadzaju sa
na parcele ¢. 14678/2 v katastralnom Uzemi obce Bos$aca, vedeny v katastri nehnutelnosti
Katastralneho uradu, spravy katastra nehnutefnosti v Novom Meste nad Vdhom na liste
vlastnictva €. 1.

Prenajimatel prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory s celkovou vymerou 40m?2.
Opis nebytovych priestorov a prislusenstva a opis stavu sa nachadza v prilohe €. 1, ktorou je
Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu.

Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil o com bol spisany Protokol o odovzdani

a prevzati predmetu ndjmu, ktory sa nachadza v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

CL .
Rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v €l. I. tejto zmluvy, uZivat len na kancelarske
ucely a administrativu.

Najomca sa zavazuje, ze bude prenajaté nebytové priestory vyuzivat v stlade s dohodnutym
ucelom. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela na odstUpenie od zmluvy.

CL .
Doba najmu

Najom vznika uzavretim zmluvy o prenajme nebytovych priestorov na dobu urcitu
od 01.09.2026 do 31.08.2027

. Zmluva o prenajme sa uzatvara na dobu urcitu a to na obdobie 12 mesiacov a konci uplynutim
dojednanej doby.

. Ndjom konci uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypovedou v zakonom stanovenych pripadoch.

. Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as, nema ndjomca pravo na nahradu.
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Cl. Iv.
Sposob platenia thrady za najom s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli na vyske suhrnného najomného v Ciastke 3000,- €, ktoré bude platit
v mesacnych platbach vo vyske 250,- €.
Suhrnné mesacné najomné pozostava:

a. ndajomné v zmysle uzn. 83/2026/0Z 100,- €

b. prevadzkové ndklady — elektrina, vodné, plyn 150,- €
Najomca uhradi zdbezpeku vo vyske 100,00 € do 10 dni od podpisu zmluvy. Predmetna suma bude
k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit Glohy zdbezpeky pre pripad vzniku akychkolvek splatnych
pohladavok prenajimatela voci najomcovi z titulu ndjomného vztahu a prislusenstva tychto
pohladavok. Do 15 dni od ukonéenia ndjmu je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi zostatok
Zabezpeky.
Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi sihrnné mesacné najomné v pravidelnych mesacnych
platbdch tak, aby ndjomca mal zaplatené ndjomné vzdy na obdobie jedného mesiaca do 15. dia
kazdého mesiaca na ¢islo G¢tu SK20 0200 0000 0000 1952 5202 - banka VUB Trenéin alebo
v hotovosti do pokladne Obce Bosaca.
V pripade, Ze ndjomca svoju povinnost nesplni /bod 1 ¢l. IV/ v lehote, je povinny uhradit
prenajimatelovi aj poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovend v § 4
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a predstavuje 0,5 promile dlZznej sumy
za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 Eura za kaZdy i zacaty mesiac omeskania.

CL V.
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajluce zo zmluvy o prenajme budu
vykonavat v sulade s Obcianskym zdkonnikom.

Prenajimatel odovzda ndjomcovi nebytové priestory spOsobilé na uZivanie na ucel uvedeny
v bode 1 ¢l. Il

Najomca sa zavizuje vSetky Upravy ohlasit prenajimatelovi a pri Upravach, ktoré podliehaju
konaniu na stavebnom Urade, predlozit rozhodnutie stavebného dradu.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty Uéel najmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela. Ndjomca
nie je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu tretej osobe bez pisomného sthlasu
Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje 1 x rocne najneskér do 31.07. nasledujiceho kalendarneho roka za
predchadzajuci kalendarny rok vyhotovit vyaétovanie zalohovych platieb.

V pripade, ak vyucétovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit najneskér do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest vo¢i nemu namietky.
Prenajimatel sa zavazuje najneskér do 30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a
o vysledku upovedomit ndjomcu.

V pripade, ak vyuctovanim vznikol preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel bez zbytocného odkladu
vyplatit ndjomcovi, ak sa ndjomca s prenajimatelom nedohodli inak.

Ak najomca neuhradi sprostredkovatelovi nedoplatky podla ods. 6 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatit poplatok z omeskania podla ods. 4. ¢l. IV.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo aj v priebehu roka zmenit vySku zalohovej platby, ak déjde k
zmene pravnych predpisov suvisiacich s poskytujucimi sluzbami. Upravenu vysku zdlohovych
platieb ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne, priom najomca je povinny uhradzat takto
zmenené zalohové platby od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude
najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene vysky zalohovych platieb.

V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy déjde u zmluvnych stran k zmene identifikacnych alebo
registranych udajov je zmluvnd strana, ktora tdto zmenu vykonala povinna oznamit tieto
skutocnosti druhej zmluvnej strane do 10 dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania tohto
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ustanovenia zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu ta zmluvna strana, ktora tuto povinnost vodi
druhej zmluvnej strane nedodrzala.

Najomca je povinny nebytové priestory udrziavat v stave spésobilom na uZivanie na ucel uvedeny
v bode 1 ¢l. Il a po skonéeni najmu nebytové priestory protokolarne odovzdat prenajimatelovi so
vietkym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani nebytovych priestorov sa vyhotovi pisomny zdznam
s uvedenim popisu technického stavu nebytovych priestorov, pripadne zavad.

Ndjomca je povinny umozZnit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za uéelom
vykondvania oprav aza ucelom technickej kontroly stavu nebytovych priestorov
v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ucelom vykonania oprav aza ucelom kontroly sposobu
a rozsahu uZivania nebytovych priestorov nagjomcom.

Ndjomca je povinny umoZnit vstup do nebytovych priestorov osobdm poverenych
prenajimatelom za ucelom vykonania technickych a reviznych kontrol. O vykonani kontroly
bude ndajomca informovany najneskor 3 dni vopred. V pripade, Ze najomca neumozni vstup, je
povinny znasat vsetky naklady spojené s opatovnym vykonanim kontroly a znasa vietky $kody
sposobené neplatnymi reviziami zariadeni.

Drobné opravy v nebytovych priestorov anaklady spojené sbeznou udrzbou nebytovych
priestorov bude hradit ndjomca v zmysle prilohy ¢. 2 zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
nebytovych priestorov, ktoré je povinny znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie ana
poZiadanie prenajimatela poskytnit potrebnd sucdinnost spocivajucu aj vo vykonani prac. Ak
najomca nesplini svoju povinnost podla tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutu
Skodu.

Ndjomca sa zavazuje na vlastné naklady a na vlastnli zodpovednost odstranit v nebytovych
priestoroch zdvady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo necinnosti zo strany najomcu.
V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel, po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, ma pravo
zévady a inu vzniknutd Skodu odstranit a pozadovat od najomcu ich ndhradu v plnej vyske.
Najomca nesmie vykondavat bez suhlasu prenajimatela stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v nebytovych priestoroch a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej skody vstupit do nebytovych priestorov za ucelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov.
Prenajimatel sa zavazuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch pocas
trvania najmu vykonavat iba so sthlasom ndjomcu. Ndjomca mébze tento suhlas odopriet iba
z vainych dovodov. Pokial prenajimatel takéto opravy bude vykonavat na prikaz prislusného
organu Statnej spravy, ndjomca sa zavazuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit.

Najomca vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavazuje plnit a dodrZiavat.

ClL.vi
Hrubé porusenie zmluvy o prenajme

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu nebytovych priestorov, ktoré ma za
nasledok vypoved z najmu zo strany prenajimatela, sa povaZuje v zmysle ust. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov najma:

- ak ndjomca hrubo poskodzuje prenajaté nebytové priestory a jeho prislusenstvo, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v nebytovych priestoroch,

- nezaplatenie ndjomného spojené s uzivanim nebytovych priestoroch po dobu 1 mesiaca.

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. V tejto zmluvy

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v nebytovych priestoroch bez
predchddzajluceho suhlasu prenajimatela

- prenechanie nebytovych priestorov alebo jeho ¢asti inému do podnajmu

- ak ndjomca vyuZiva nebytové priestory bez suhlasu prenajimatela na iné ucely.



Cl. vII.
Zanik nagjmu

Nadjom nebytovych priestorov zanikd driom uplynutia doby dohodnutej v Zmluve.

Nadjom nebytovych priestorov pred uplynutim ukoncenia platnosti zmluvy o prendjme modze
zaniknut pisomnou dohodou alebo vypovedou alebo porusovanim ¢l. V. a Vl. tejto zmluvy.
Vypovednd lehota je jeden mesiac a zacina plyndt prvym driom mesiaca nasledujliceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

Ku driu skonéenia ndjmu je najomca povinny vypratat nebytové priestory a odovzdat ich
protokolarne prenajimatelovi. Ndjomca nesie zodpovednost za spésobené skody a je povinny
uhradit prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa nebytové priestory uvedie do
stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. v,
Zaverecné a prechodné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prdva a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o prenajme
budu riadne dodrZiavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaju najmu nebytovych
priestorov, prednostne riesit vzajomnou dohodou.

Najomca tymto v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z.. o ochrane osobnych Udajov a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje boli v rozsahu meno,
priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné cislo, datum narodenia, pouzité na
evidencné ukony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a jeden prenajimatel.
Zmluvné strany zhodne vyhlasujui, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitelné, urcité, zmluvna volnost nie je obmedzen3, pravny Gkon je
urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej véle a na zaklade pravdivych udajov,
zmluva bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je protokol o prevzati nebytovych priestorov.

V BoSaci dNa ....eevvvevvnenenninnnnnnnen

Prenajimatel’ Ndajomca

Bc. Jozef Mihala lvan Kozacek

starosta obce Bosaca



Priloha ¢. 1
Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu

I
Zmluvné strany:

Prenajimatel:
Obec Bosaca
zastUpend starostom obce Bc. Jozef Mihala
Sidlo : Bosaca 257,913 07 Bosaca
ICO: 00311430
DIC: 202 1091358
a
Ndjomca:
Meno a priezvisko: lvan Kozacek
Narodena:
Rodinny stav:
Trvaly pobyt:

Rodné cislo:

spisali tento Protokol o prevzati resp. odovzdani predmetu ndjmu v sulade so Zmluvou o prendjme
nebytovych priestorov ¢. 80/2026 spisanej dria 31.8.2026.

.
Predmet n3ajmu

Prenajimatel prebera od ndjomcu nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu a nachadzaju sa na
parcele ¢. 14678/2 v katastralnom Gzemi obce Bosaca. Celkova plocha nebytovych priestorov je 40 m2.

1.
Technicky passport bytu

Sucastou nebytovych priestorov su:

Vybavenie nebytovych priestorov Skutocny stav (ks)
Zakladna biela farba stien -

Dlazba ................ -
Vykurovanie ................ -

Dvere

Sprchovy kut

WC

Umyvadlo s batériou
Radiator

Kuchynska linka
Kuchynsky drez
Elektricky varic




V.

Stav meracov energii v den prevzatia predmetu ndjmu

studendvoda e, m3

tepldvoda m3

meratepla kWh / MWh / GJ *nehodiace sa preciarknut
elektricka energia 250 kWh

€. elektromeru

plyn: 1374 m3/ kWh *nehodiace sa preciarknut

Nedostatky v predmete najmu zistené prenajimatelom pri preberani nebytovych priestorov

VL.

Ndjomca prevzal od prenajimatela kltice

kl'd¢ od: v pocte
hlavny vchod 2
V BoSaci dfa .....cceeeeveeeeeeiiiee e,
Prenajimatel: Najomca:
Bc. Jozef Mihala lvan Kozacek

starosta obce Bosaca



Priloha ¢. 2
Drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov

A. Sanitarne zariadenie:

— upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievky, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol,
vesiakov,

— oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

— oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

— oprava odpadového a prepadového ventilu,

— oprava batérie,

— oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

— vymena tesnenia,

— vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

— oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

— oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

— oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

— (istenie zanesenych odpadovych rar len do kanaliza¢ného stupadla,

— oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej manzety,

— zabrusenie padakového sedla,

— vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

— oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

— oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

— oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vsetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie,

— oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Elektrické sporaky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
— oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

— vymena privodného kabla alebo hadice,

— vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rary

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

— oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia hordka, rar
a kolien na odvod spalenych plynov,

— C(istenie,

— vykonavanie ochrannych naterov,

— oprava vyhrevnej patrony,

— oOprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
— Oprava individualnych meracov spotreby tepla.

F. EtaZové kurenie:
— oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,




— oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka,

— vykonavanie ochrannych naterov,

— oprava dvierok,

— vymena rostu,

— vymena dymovych rur,

— utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

— vycistenie kotla od sadzi a popola,

— nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

G. Chladiace zariadenie:

— vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
— mazanie a Cistenie motora a kompresora,

— vymena tesnenia,

— vymena rozbehového kondenzatora,

— vymena hnacieho remena,

— nastavenie termostatu,

— oprava, vymena privodového kabla.

H. Kovanie a zamky:

— Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, klUcov.

I. Okna a dvere:

— tmelenie okien,

— mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
— zasklievanie jednotlivych okien,

— mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

J. Podlahy:
— oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

— upevnenie, vymena prahu,
— upevnenie, ndhrada podlahovych list.

K. Rolety a zaluzie:

— oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

— oprava platna,

— vymena Sndry,

— oprava drevenej zvinovacej rolety a Zaluzie,

— oprava vykldpacieho zariadenia Zaluzie,

— spojenie list, vymena pliesku,

— oprava zamku na n6zkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
— vymena pier na Zeleznych roletach.

L. Domdce telefény:

— oprava, vymena telefénnej Snury,

— mikrotelefénne a sluchadlové viozky,
— nastavenie domaceho telefénu.




