N4jomna zmluva ¢&. 62/2026

ktoru v zmysle § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika uzavreli medzi sebou

prenajimatel’:
Obec Bosaca

Zastipena: starostom obce — Be. Jozef Mihala

Sidlo: 91307 Bosaca ¢.257

ICO: 00311430

Bankové spojenie: ~ VUB Trenéin

Cislo étu: 19525202/0200

IBAN: SK20 0200 0000 0000 1952 5202

a

najomca:

Meno a priezvisko: Miriam Dedikova

Narodeny:

Rodinny stav:

Trvaly pobyt:

Rodné ¢islo:
za nasledovnych podmienok:

ClL I

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti bytu ¢. 1 nachaddzajicom sa v bytovom dome ¢.359,
situovaného na parcele €. 807/6 v katastrdlnom uzemi obce BoSaca, vedeny v katastri
nehnutelnosti Katastralneho uradu, spravy katastra nehnutel'nosti v Novom Meste nad Vahom na
liste vlastnictva ¢. 1.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do 2 —izbovy byt €. 1, v bytovom dome Boséaca ¢.359, 91307
Bosaca. Byt pozostava z 2 izieb, kuchyne, predsiene, kipel'ne, WC, vSetko o rozlohe 55,95 m?.

3. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachadzaji v prilohe ¢. 1, ktorou je Protokol
o prevzati bytu. ktory bol spisany dna 30.6.2015.

4. Najomca sa so stavom bytu obozndmil o ¢om bol spisany Protokol o prevzati bytu, ktory je
prilohou €. 1 tejto zmluvy.

CL. 1L
Rozsah uzivania

1. N4ajomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v €l. L. tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziji v spolocnej domacnosti, maju popri prave uzivat' byt
aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju pravo riadne pouzivat’
plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

3. Njjomca sa zavézuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stilade s dohodnutym tUcelom byvania
a Domovym poriadkom Obce BoSaca. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy a zaklad4 pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

4. V spolo¢nej domacnosti s najomcom ziju:



Meno a priezvisko Datum narodenia | Vztah k najomcovi

manzel
dieta

CL. III.
Doba najmu

N4jom vzniké uzavretim najomnej zmluvy na dobu
urciti od 01.07.2026 do 30.06.2029

1. N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to na obdobie 36 mesiacov, pocntc diiom podpisu

2.

tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i uplynutim dojednanej doby.

N4ajomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len v pripade, ze
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Obcianskeho zdkonnika a Domového poriadku Obce Bosaca a
VZN Obce Bosaca ¢. 5/2017 O podmienkach pridel'ovania a spravy ndjomnych bytov v bytovych
domoch. O opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy musi ndjomca poziadat pisomne obec
dorucenim ziadosti na obecny urad, minimalne dva mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu urcita.
Podmienky novej ndjomnej zmluvy mézu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa s ndjomcom nespisuje Protokol o prevzati bytu.

. Podmienky, ktoré musia byt’ splnené pre uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy:

a) ziadatel' o uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy a vSetky osoby, ktoré snim tvoria
domécnost, musia mat’ splnené vSetky zavazky voci Obci BoSaca.

b) najomca pocas doby trvania ndjmu riadne a nacas splacal suhrnné mesa¢né najomné v
dohodnutych mesaénych platbach.

c) ziadatel' predloZi doklady k prehodnoteniu prendjmu - doklady preukazujlice mesaény prijem
domacnosti

d) zo strany Ziadatel'a a/alebo osdb s nim byvajucich v byte nedoslo k niektorému z nasledovne
uvedenych konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Ob¢ianskeho zédkonnika :

a. ngjomca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z njjmu bytu najmi tym, zZe
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

c. najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie

. Ngjom konc¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou

zmluvnych strén, alebo vypoved'ou v zdkonom stanovenych pripadoch.

. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as, nema ndjomca pravo na bytova nahradu.

CLIV.
Sposob platenia ihrady za niajom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Zmluvné strany sa dohodli na vySke stthrnného ndjomného v Ciastke 7462,80 € /rok, ktoré bude

platit’ v mesac¢nych platbach vo vyske 207,30 €.



Sthrnné mesaéné ndjomné pozostava :

a) mesacné ndjomné: 95,29 €
b) mesacné zalohové platby za: 83,65 €
Rozpis mesac¢nych zalohovych platieb

revizne spravy 6,76 €
sprava bytov 3,00 €
vodné 13,00 €
Vyvoz Zumpy 43,00 €
splatka plynového kotla — Uzn.146/2021 | 16,87 €
ELE spolo¢.priestorov 1,02 €

c) Fond udrzby a oprav 28,36 €

. Finan¢né prostriedky z Fondu oprav budu pouzité v zmysle VZN obce Bosaca ¢. 5/2017.

. Najomca uhradil pri podpise zmluvy zabezpeku vo vyske 358,49 €. Predmetnd suma bude k
dispozicii prenajimatelovi a bude plnit’ Glohy zabezpeky pre pripad vzniku akychkol'vek splatnych
pohl'addvok prenajimatela vo¢i najomcovi z titulu njjomného vzt'ahu a prislusenstva tychto
pohladavok.

. N4ajomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi sthrnné mesacné najomné uvedené v eviden¢nom liste
v pravidelnych mesacnych platbach tak, aby najomca mal zaplatené ndjomné vzdy na obdobie
jedného mesiaca do 20. diia kazdého mesiaca na cislo uctu SK20 0200 0000 0000 1952 5202 -
banka VUB Trenéin alebo v hotovosti do pokladne Obce Bogaca. Do 15 dni od ukon&enia najmu je
Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi zostatok Zabezpeky bezhotovostne na bankovy ucet
Néjomcu.

.V pripade, Ze nijomca svoju povinnost’ nesplni /bod 1 €l. IV/ v lehote, je povinny uhradit
prenajimatel'ovi aj poplatok z omeSkania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a predstavuje 0,5 promile dlznej
sumy za kazdy dei omeSkania, najmenej vSak 0,83 Eura za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

.V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac,
ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca uhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré¢ bude uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam.
Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohl'adavku.

.V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor do 30 dni
odo dna dorucenia vyactovania alebo v tej istej lehote vzniest’ vo¢i nemu namietky. Prenajimatel
sa zavédzuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku
upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol ndjomcovi redlny finanény preplatok,
zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa neuplatni postup
podl'a odseku 5, alebo ak sa najomca s prenajimatel'om nedohodli inak. Vys$sie uvedeny postup plati
aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok najomcu alebo inych opodstatnenych dévodov
bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie povodné. Prenajimatel’ sa
zavézuje zhotovit’ vyictovanie zalohovych platieb minimalne raz rocne.

. Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podl'a ods. 7 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 5.

. Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vy$ku ndjomného ako
aj mesacnych zéloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak d6jde k zmene pravnych predpisov upravujucich
ich ceny alebo ak na to bude iny dovod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien
sluzieb a pod./ O tejto skutoCnosti bude ndjomca bez zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomeny.



10.

1.

12.

13.

14.

Zmena plati od 1. dna nasledujiceho mesiaca, po mesiaci kedy bol list o zmene najomcovi
doruceny.

CL V.
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavdzujud,. ze svoje prava a povinnosti vyplyvajiuce z ndjomnej zmluvy buda
vykonavat v stilade s Obcianskym zékonnikom.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie.

Néjomca sa zavizuje vSetky Upravy ohlasit’ prenajimatelovi a pri upravach, ktoré podliehaju
konaniu na stavebnom trade, predlozit’ rozhodnutie stavebného uradu.

Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ ndjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Za tym ucelom umozni ndjomcovi uzivat’ spolocné priestory a spolocné zariadenia domu,
ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty i¢el najmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela. N4djomca
nie je opravneny prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a.
Néjomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skon¢eni ngjmu byt
protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v uzivania schopnom stave s hygienickou mal'ovkou, so
vSetkym prislusenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za Gcelom vykonavania oprav a za
ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za i€¢elom vykonania oprav
a za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Néjomca je povinny umoznit’ vstup do bytu osobdm poverenych prenajimatelom za ucelom
vykonania technickych a reviznych kontrol. O vykonani kontroly bude ndjomca informovany
najneskor 5 dni vopred. V pripade, Ze ndjomca neumozni vstup, je povinny znaSat’ v§etky ndklady
spojené s opatovnym vykonanim kontroly a znaSa vSetky Skody sposobené neplatnymi reviziami
zariadeni.

Néjomca sa zavizuje predloZit’ prenajimatelovi raz Stvrtrocne stav vodomeru v byte a to stav
k datumom: 31.3. prislusného roka, 30.6. prisluSného roka, 30.9. prisluSného roka ak 31.12.
prislusného roka.

Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou tdrzbou bytu bude hradit’ najomca v zmysle
Vseobecne zavizného nariadenia Obce Bosaca €. 5/2017.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré je povinny znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie a na poziadanie prenajimatel’a
poskytnit’ potrebni su¢innost’ spocivajicu aj vo vykonani prac. Ak nédjomca nesplni svoju
povinnost’ podla tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavdzuje na vlastné naklady a na vlastnia zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uzivanych
spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo necinnosti zo strany
najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’, po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu, ma pravo zavady aini vzniknutd Skodu odstranit
a poZzadovat’ od ndjomcu ich nahradu v plnej vyske.

Najomca nesmie vykonavat’ bez suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy alebo iné zmeny v byte
a dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstapit’ do bytu, ktory je predmetom najmu
za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov.

4



15.

16.

17.

18.
19.

Prenajimatel’ sa zavdzuje stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykonéavat' iba so suhlasom nijomcu. Nijomca moédze tento suhlas odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykonévat’ na prikaz prislusného organu Statne;j
spravy, najomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

Najomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim zija v spolo¢nej domécnosti, budi
dodrziavat’ Domovy poriadok obce Bosaca.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami vzt'ahujucimi sa
na najomcu bytu, v savislosti so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny
byt nachadza.

Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje plnit’ a dodrziavat’.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

CL VI
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajiucich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved
z najmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. §711 ods. 1 pism. ¢), d) a g)
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhSiu
ako 3 mesiace (3 mesiace po sebe, alebo tri mesiace poc€as 12 mesiacov)

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. V tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov

- vykonavanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajiiceho
stihlasu prenajimatel’a

- prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu

§ 711 ods. 1 pism. g)

- ak ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako byvanie.

Cl. VIL
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikd diiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s ndjomcom nie je
opakovane uzatvorena najomna zmluva na d’alSie obdobie.

N4jom bytu pred uplynutim ukoncenia platnosti ndjomnej zmluvy mdze zaniknit' pisomnou
dohodou alebo vypovedou alebo poruSovanim ¢l. V. a VL. tejto zmluvy. Vypovednd lehota je tri
mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved

Ku dnu skonCenia najmu je nijomca povinny vypratat byt a odovzdat ho protokolarne
prenajimatel'ovi. Najomca nesie zodpovednost’ za sposobené Skody aje povinny uhradit’



prenajimatel'ovi ndklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. VIIL
Zaverefné a prechodné ustanovenia

1. Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

2.  Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy
budid riadne dodrziavat. Zmluvné strany budi vsetky spory, ktoré sa tykaji ndjmu bytu,
prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

3. Najomca tymto v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z.. 0 ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov udel'uje sthlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné idaje boli v rozsahu meno,
priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo, ddtum narodenia a pribuzensky
alebo iny vztah k osobam, ktoré¢ spolo¢ne s nim uzivaji byt, pouzité na evidencné Ukony
prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

4. Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel’.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné
prejavy su dostato¢ne zrozumitelné, ur¢ité, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vole a na zaklade pravdivych
udajov, zmluva bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

6. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je protokol o prevzati bytu spisany dia
30.6.2015

V BoSacidia ....cooeeveeveeeeneeeenens

Prenajimatel’ Najomca
Bc. Jozef Mihala Miriam Dedikova

starosta obce BoSaca



