Najomna zmluva ¢. 22/2020
ktort v zmysle § 43 anasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika uzavreli medzi sebou

prenajimatel’:
1. Obec: Bofdca
Zastipena: starostom obce — Mgr. Danielom Jurackom
Sidlo: 91307 BoSaca £.257
ICO: 00311430
Bankové spojenie: ~ VUB Trenéin
Cislo titu: 19525202/0200
IBAN: SK20 0200 0000 0000 1952 5202
a
ndjomca:
Meno a priezvisko: Mariin Haviernik
Narodeny:
Rodinny stav:
Trvaly pobyt:
Rodné &islo:
za nasledovnych podmienox:
CLL

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti bytu &. 2, nachadzajicom sa v bytovom dome
§. 255, situovaného na parcele & 809 v katastralnom tUzemi obce BoSaca, vedeny
v katastri nehnutelnosti Katastralncho tdradu, spravy katastra nehnutelnosti v Novom
Meste nad Vahom na liste vlastnictva €. 1.

2. Prenajimatel prencchdva ndjomcovi do uzZivania 3 — izbovy byt €. 2, v bytovom dome
Bosaca 255, 913 07 Bo$aca. Byt pozostava z 3 izieb, kuchyne, predsiene, kipelne a WC.
Celkova vymera bytu je 72,8 m?.

3. Opis bytu aprislulenstva aopis stava bytu sa nachadzaji v prilohe &. 1, ktorou je
Protokol o prevzati bytu, ktory bol spisany dita 30.10.2013.

4. Najomca sa so stavom bytu obozndmil o ¢om bol spisany Protokol o prevzati bytu, ktory
je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

L.
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v &l 1. tejto zmluvy, uZivat' len na
byvanie.

2. Najomea bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziji v spoloénej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo na uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju
prévo riadne pouZivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.
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3. Najomca sa zavdzuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v stlade s dohodnutym twdelom
byvania a Domovym poriadkom Obce BoSéaca. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné poruSenie zmluvy a zaklada prévo prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy.

4. V spolo¢nej domacnosti s ngjomcom Zija:

[ Meno a priezvis -Détum'narod% | Vzt'ah k n#jomcovi-
partnerka
diet’a partnerky
diet’a

Doba nijmu

Néjom vzniks uzavretim ndjomnej zmluvy na dobu
uritd od 01.07. 2020 do 30.6.2022.

1. Najomna zmluva sa uzatvira na dobu urditil a to na obdobie 24 mesiacov, poéatc diiom
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvaymi stranami a konéi uplynutim dojednanej doby.

2. Nijomca mda prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmiuvy o name bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Obcianskeho zakonnika a Domového
poriadku Obce BoSaca a VZN Obce Bosddca &.5/2017 O podmienkach pridelovania a
spravy najomnych bytov v bytovych domoch. O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
musi ndjomea poZiadat’ pisomne obec doruenim Ziadosti na obecny trad, minimalne dva
mesiace pred uplynutim najmu na dobu uréita. Podmienky novej ndjomnej zmluvy modzu
byt’ dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto zmiuve. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej
zmluvy sa s ndjomcom nespisuje Protokol o prevzati bytu.

3. Podmienky, ktoré musia byt splnené pre uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmiuvy:
a) ziadatel’ o uzatvorenie opakovanej nijomnei zmluvy a vSetky osoby, ktoré s nim tvoria
domacnost’, musia mat’ splnené vietky zavizky voci Obei Bosaca.
b) ndjomca pocas doby trvania ndjmu riadne a naas splacal sihrmné mesaéné ndjomné
v dohodnutych mesa¢nych platbach.
¢) ziadatel predloZi doklady k prehodnoteniu prendjmu — doklady preukazujiice mesaény
prijem domacnosti
d) zo strany Ziadatela a/alebo o0sOb snim byvajlicich v byte nedodlo k niektorému
znasledovne uvedenych konanf ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g)
Obtianskeho zdkonnika :

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome
alebo ststavne naru$uje pokoiné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpe€nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za



dlh3i &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimaterla,
c. najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné tfely ako na byvanie.

4. Najom kondi uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved’ou v zékonom stanovenych pripadoch.

5. Pri zaniku n4jmu dohodnutého na urgity &as, nema ndjomca pravo na bytovi ndhradu.

CLIV.
Spésob platenia dhrady za nAjom a za pInenia poskytované s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na stthrnnej vy$ke ndjomného v &iastke 5763,12 €, ktoré buda
splacat’ v mesa¢nych splatkach vo vyske 240,13 €.
Shrnné mesaéné nijomné pozostava :

a) mesaéné ndjomné: 83,72 €
b) mesaéné zalohove platby za: 127,29 €
Rozpis mesaénych zalohovych platieb
sprava bytov 3
plyn 89,93
vodné 13,76
vyvoz Zumpy 20,60
¢) Fond udrzby a oprav 29,12 €

2. Finanéné prostriedky z Fondu oprav budd pouZité v zmysle VZN obee Bosaca €. 5/2017.

3. Néjomea uhradil pri podpise zmluvy zdbezpeku vo vyske 253,71,- €. Predmetni suma
bude k dispozicii prenajimatefovi a bude plnit’ tlohy zdbezpeky pre pripad vzniku
akychkol'vek splatnych pohladédvok prenajimatela voéi ndjomcovi z titulu ndjomného
vztzhu a prislu$enstva tychto pohladdvok.

4. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi sihrnné mesaéné ndjomné uvedene
v evidenénom liste v pravidelnych mesadnych platbich tak, aby najomca mal zaplatené
ndgjomné vzdy na obdobie jedného mesiaca do 20. dita kaZzdého mesiaca na Cislo GCtu
SK20 0200 0000 0000 1952 5202 - banka VUB Trendin alebo v hotovosti do pokladne
Obce Boséca. |

V pripade, Ze ndjomca svoju povinnost’ nespln{ /bod 1 €l. IV/ v lehote, je povinny uhradit’
prenajimatelovi aj poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeSkania je ustanovena v §
4 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a predstavuje 0,5 promile
dlinej sumy za kaZdy deti omeskania, najmenej vSak 0,83 Eura za kaZdy i zaCaty mesiac
omeSkania.

6. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Gthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomea



{thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit’ prenajimatel’
sam. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnt pohl'addvku.

.V pripade, ak vyitovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 30 dni odo dfia dorudenia vyactovania alebo v tej istej lehote vzniest vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zaviizuje najneskdr do 30 dni od dorucenia namietok preverit’
ich oprévnenost a o vysledku upovedomit’ najomeu. V pripade, ak vyuftovanim vznikol
najomcovi redlny finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu
vyplatit' ngjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 5, alebo ak sa ndjomca s
prenajimatelom nedohodli inak. Vys$§ie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade
opravnenych namietok nijomcu alebo inych opodstatnenych dévedov bude vypracované
opravné vyudtovanie, upravujiice vyiétovanie pdvodné. Prenajimatel’ sa zaviizuje zhotovit
-vyuétovanie zalohovych platieb minimélne raz rone.

. Ak ndjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podlfa ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omegkania podla ods. 5.

. Prenajimatel si zarovenl vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vySku
najomného ako aj mesadnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak d6jde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluZieb, zvyenie cien sluzieb a pod./ O tejto skutoénosti bude
ndjomca bez zbytotného odkladu pisomne upovedomeny. Zmena plati od 1. dia
nasledujticeho mesiaca, po mesiaci kedy bol list 0 zmene najomcovi dorueny.

CLv.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zaviizujl, e svoje prava a povinnosti vyplyvajlice z ndgjomnej zmluvy
budi vykonavat’ v sfilade s Ob&ianskym zakonnikom.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt spdsobily na riadne vZivanie.

Néjomca sa zavizuje vietky Opravy ohlasit’ prenajimatelovi apri Gpravach, ktoré
podliehaji konaniu na stavebnom trade, predloZit’ rozhodnutie stavebného tradu.

Prenajimatel’ bude zabezpefovat ndjomcovi uplny anerufeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym Gelom umozni ndjomeovi uzivat spoloéné priestory a spolotné
zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim

bytu.

Nijomca je povinny byt udrZiavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skon&eni
nijmu byt protokoldrne odovzdal’ prenajimatelovi v uZivania schopnom stave s
hygienickou malovkou, so vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave,
v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa
vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu, pripadne zévad.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nijomea je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykondvania
oprav aza G¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za
utelom vykonania oprdv aza tGlelom kontroly spdésobu arozsahu uZivania bytu
najomcom.

Néjomca je povinny umozmit’ vstup do bytu osobam poverenych prenajimatefom za
ucelom vykonania technickych a reviznych kontrol. O vykonani kontroly bude ndjomea
informovany najneskér 5 dni vopred. V pripade, Ze ndgjomca neumoZni vstup, je povinny
znaat’ vietky naklady spojené s opdtovnym vykonanim kontroly a znala v3etky Skody
sposobené neplatnymi reviziami zariadeni.

Drobné opravy v byte andklady spojené s beZnou tdrZbou bytu bude hradit’ ndjomea
v zmysle Vieobecne zaviizného nariadenia Obce BoSaca &. 5/2017.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny znaSat prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie ana
poZiadanie prenajimatela poskytnit’ potrebn sucinnost spoivajicu aj vo vykonani prac.
Ak nijomea nesplnf svoju povinnost’ podfa tohto &lanku, zodpovedé prenajimatelovi za
vzniknutt $kodu.

Néjomea sa zaviizuje na vlastné ndklady ana vlastnd zodpovednost’ odstrdnit’ v byte
a v u#{vanych spolo&nych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaja. V pripade, Ze sa tak
nestane, prenajimate?, po predchédzajlicom upozoreni ndjomcu, méa pravo zavady a ind
vzniknutg Skodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu ich ndhradu v plnej vyske.

N4jomca nesmie vykonavat’ bez stthlasu prenajimatela stavebné ipravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je oprdvaneny v pripade hroziacej $kody vstipit do bytu, ktory je
predmetom najmu za Géelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmen$enia jej nésledkov.

Prenajimatel’ sa zaviizuje stavebné tpravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
ndjmu vykondvat’ iba so sithlasom ndjomcu. Ndjomca mdZe tento sihlas odopriet’ iba
z vaZznych dovodov. Pokial prenajimatel’ takéto opravy bude vykonivat' na prikaz
pristusného orgénu 3tatnej spravy, ndjomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
wmoznit’. '

Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domdcnosti,
budu dodrziavat” Domovy poriadok obce Bo$dca.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vzt'ahujlcimi sa na ndgjomeu bytu, v suvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachadza.



16. Zaroveii vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zaviizuje pinit’ a dodrziavat'.

17. Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpelujlice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

CL VI
Hrubé porusenie nijomnej zmluvy

1. Za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajucich znamu bytu, ktoré md za nasledok
vypoved zndjmu bytu zo strany prenajimatela, sa povaZuje v zmysle ust. §711 ods. 1
pism. c), d) a g) Obéianskeho zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov najmaé:

§ 711 ods. 1 pism. ¢)

- ak n&jomca alebo ten, kto je Elenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomeov, ohrozuje bezpetnost' alebo porusuje
dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu
dIh&iu ako 3 mesiace (3 mesiace po sebe, alebo tri mesiace pocas 12 mesiacov)

- poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z &l. V tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

-  vykondvanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a

- prenechanie bytu alebo jeho asti inému do podndjmu

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomca vyuZziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné G&ely ako byvanie.

C1. VIL
Zanik najmu bytu

1. Né&jom bytu zaniké diiom uplynutia doby dohodnutej v ngjomnej zmluve, ak s najomcom
nie je opakovane uzatvorend najomnd zmluva na d’al$ie obdobie.

2. Najom bytu pred uplynutim ukondenia platnosti najomnej zmluvy mdZe zaniknut
pisomnou dohodou alebo vypoved'ou alebo poruSovanim &l V. a VL tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved

3. Ku dilu skonéenia ndjmu je najomca povinny vypratat’ byt a odovzdat’ ho protokolarne
prenajimatel’'ovi. Najomca nesie zodpovednost” za sposobené Skody a je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
néjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



C1. VIIL
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Najomnikovi bol prednostne prideleni byt za podmienky, Ze byt zrekonStruuje na vlastné
néklady a obec sa bude na rekonstrukcii finanéne spolu podielat” vo forme ucasti na
zakupeni materidlu.

2. Préava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravujil
prislugnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v znenf neskor$ich predpisov.

3. Zmluvné strany sa zavizujn, ¥e vietky prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomnej
zmluvy budi riadne dodrziavat. Zmluvné strany budi vietky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne rie§it’ vzdjomnou dohodou.

4. Najomca tymto v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z.. o ochrane osobnych dajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov udeluje sthlas prenajimatefovi, aby jeho osobné udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trval¢ho bydliska, rodné &islo,
détum narodenia a pribuzensky alebo iny vzt'ah k osobam, ktoré spoloéne s nim uZivajo
byt, pouZité na eviden¥né tikkony prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po
jeho skonceni.

5. Najomn4 zmluva je vyhotovend v dvoch rovaopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu zo
zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasujii, Ze sG oprivnené s predmetom zmluvy nakladat),
zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumitel'né, urdité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena,
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vole ana
zdklade pravdivych Gdajov, zmluva bola nimi pre&itand, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju viastnoruéne podpisali.

7. Neoddelitenou siiastou tejto zmluvy o ndgjme bytu je protokol o prevzati bytu spisany
diia 30.10.2013.

V Bosaci diia 30.6.2020

Prenajimatel’ Ndjomca

,
.......... JOMA .o

Mariin Haviernik




