Najomna zmluva ¢. 15/2020

ktora v zmysle § 43 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika uzavreli medzi sebou

prenajimatel”
1. Obec: BoSdca
Zastipena: starostom obce — Mgr. Danielom Jurd¢kom
Sidlo: 91307 Bosaca £.257
ICO: 00311430
Bankové spojenie:  VUB Trengin
Cislo utu: 19525202/0200
IBAN: SK20 0200 0000 0000 1952 5202
a
ndjomca:
2. Meno a priezvisko: __Vladimir Breznicky
Narodeny:
Rodinny stav:
Trvaly pobyt:
Rodné ¢&islo:
za nasledovnych podmienok:
CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti bytu €. 6 nachadzajicom sa v bytovom dome
€. 356, situovaného na parcele €. 807/4 v katastrdlnom tizemi obce Bo3aca, vedeny
v katastri nehnutel'nosti Katastrdlneho tiradu, spravy katastra nehnutelnosti v Novom

Meste nad Vidhom na liste vlastnictva €. 1.

2. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uivania 2 — izbovy byt: ¢. 6, v bytovom dome
Bosaca 356, 913 07 Bo$aca. Byt pozostava z 2 izieb, kuchyne, predsiene, kupeFne a WC.
Celkova vymera bytu je 53,69 m2.

3. Opis bytu aprislufenstva aopis stavu bytu sa nachadzaju v prilohe & 1, ktorou je
Protokol o prevzati bytu, ktory bol spisany dfia 30.11.2016.

4. Najomea sa so stavom bytu oboznamil o ¢om bol spisany Protokol o prevzati bytu, ktory
je prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy.



CL1I.
Rozsah uZivania

1. Ndjomea je oprivneny predmet najmu, uvedeny v ¢l I tejto zmluvy, uzivat len na
byvanie.

2. N&jomca bytu a osoby, ktoré s ngjomeom Ziju v spolognej domdcnosti, maji popri prave
uZivaf’ byt aj pravo na uZivanie spolognych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ maju
pravo riadne pouZivaf plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

3. Ndjomea sa zaviizuje, ¥e bude prenajaty byt vyuzivat' v stlade sdohodnutym ucelom
byvania a Domovym poriadkom Obce Bog4ca. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za

podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na odstiipenie od zmluvy.

4, V spolo¢nej domdacnosti s ndjomcom ZijiL:

"Meno a priezviske | Datum narodenia . | Vzt'ak k ndjomcovi -
' partner

Cl. 1.
Doba najmu

Néjom vznik4 uzavretim ndjomnej zmluvy na dobu
urdita od 01.07.2020 do 30.06.2021.

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urita a to na obdobie 12 mesiacov, po¢niic diiom
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a konéf uplynutim dojednanej doby.

2. Néjomca mé prednosiné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ondjme bytu len
v pripade, ¥¢ dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Obéianskeho zakonnika, Domového
poriadku Obce Bogé4ca a VZN Obce Boséca ¢. 5/2017 O podmienkach pridefovania a
spravy ngjomnych bytov v bytovych domoch. O moZnosti opakovancho uzatvorenia
najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skon&enia najmu nijomného byt O opakované uzatvorenie
ngjomnej zmluvy musi nijomca poZiadat’ pisomne obec dorudenim Ziadosti na obecny
drad, miniméalne dva mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu urit a doru¢it’ doklady
k prehodnoteniu ngjmu v zmysle §12 ods.4 zékona &. 443/2010 Z.z. Podmienky novej
najomnej zmluvy mozu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejlo zmluve. Pri
opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy sa s ndjomcom nespisuje Protokol o prevzati

bytu.

3. Podmienky, ktoré musia byt splnené pre uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy:



a) Ziadatel o uzatvorenie opakovanej ndjomnej zmluvy a vietky osoby, ktoré s nim tvoria
domécnost’, musia mat’ splnené vietky zdvazky voéi Obci Bosaca.

b) ndjomca poas doby trvania ndjmu riadne a nacas splacal sthrnné mesaéné ndjomné
v dohodnutych mesaénych platbach.

c) Ziadatel predlozi doklady k prehodnoteniu prenigjmu — doklady preukazujice mesaény

prijem domacnosti

d) zo strany Ziadatela a/alebo os6b snim byvajucich v byte nedoSlo k nicktorému
z nasledovne uvedenych konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d}, g)
Obdianskeho zdkonnika :

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécrosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpetnost alebo poruSuje dobré mravy v dome,

b. najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najmé tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c. najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel'a na in€ ucely ako na byvanie.

4. Néajom konéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto doby dehodou
zmluvnych stran, alebo vypoved'ou v zdkonom stanovenych pripadoch.

5. Pri zaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as, nema nijomca pravo na bytovii ndhradu.

CLIV.
Spésob platenia fihrady za ndjom a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyike sihrnného mesa¢ného ndjomného v Eiastke 2040,84 €,
ktoré bude platit’ v mesadaych platbach vo vyske 170,07 €.
Sthrnné mesadné ndjomné pozostiva :

a) mesalné najomne: 67,03 €
b) mesaéné zalohove platby za: 79,10 €
Rozpis mesaénych zilohovych platieb
sprava bytov 3
plyn 58,80
vodné 7,00
VYVOZ Zumpy 10,30
¢) Fond udrzby a oprav 23,94 €

2. Finanéné prostriedky z Fondu oprév budd pouZité v zmysle VZN obce BoSaca €. 5/2017.

3. Najomca uhradil pri podpise zmluvy zdbezpeku vo vyske 272,91 €. Predmetna suma bude
k dispozicii prenajimatel'ovi a bude plni{’ Glohy zdbezpeky pre pripad vzniku akychkolvek
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splatnych pohladdvok prenajimatela vo&i ndjomcovi z titulu nijomného vzfahu a
prisluSenstva tychto pohl'adavok.

. Najomca sa zavdzuje platit' prenajimatelovi sthrnné mesaéné ndjomné uvedené
v evidenénom liste v pravidelnych mesaénych platbach tak, aby ndjomca mal zaplatené
ndjomné vidy na obdobie jedného mesiaca do 20. diia kazdého mesiaca na &islo udtu
SK20 0200 0000 0000 1952 5202 - banka VUB Tren&in alebo v hotovosti do pokladne
Obce Bogaca.

.V pripade, Z¢ ndjomca svoju povinnost nesplni /bod 1 &l. IV/ v lehote, je povinny uhradit’
prenajimatelovi aj poplatok z omeskania. Vy§ka poplatku z omeSkania je ustanovena v §
4 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskordich predpisov a predstavuje 0,5 promile
dlZznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 Fura za kaZdy i zaaty mesiac
omeskania.

.V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uZ bol uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie njomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradou pokryté, opravneny uréit’ prenajimatel
sam. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarfiu splatni pohladdvku.

.V pripade, ak vyt¢tovanim vznikol nedoplatok, je ngjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 30 dni odo dita dorudenia vyutovania alebo v tej istej lehote vzniest’ voéi nemu
némietky. Prenajimatel’ sa zaviizuje najneskdr do 30 dni od dorudenia nimietok preverit
ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ nagjomeun. V pripade, ak vyuctovanim vznikol
néjomeovi realny finanény preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto&ného odkladu
vyplatit' najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 5, alebo ak sa ndjomca s
prenajimatelom nedohodli inak. Vy$die uvedeny postup plati aj v pripade, ak na ziklade
opravnenych ndmietok najomen alebo inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujlice vyuctovanie pdvodné. Prenajimatel’ sa zavizuje zhotovit
vyuctovanie zalohovych platieb minimdlne raz ro¢ne.

. Ak nijomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podFa ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podFfa ods. 5.

. Prenajimatel’ si zéroven vyhradzuje pravo aj v pricbchu doby ndjmu zmenit vysku
ndjomného ako aj mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak dbjde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /mapr. zmena
rozsahu poskytovanych sluZieb, zvy$enie cien sluZieb a pod./ O tejto skutoénosti bude
nijjomca bez zbytotného odkladu pisomne upovedomeny. Zmena plati od 1. dia
nasledujticeho mesiaca, po mesiaci kedy bol list 0 zmene ndjomcovi doruteny.

CLV.,
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a



10.

Zmluvné strany sa zavizujs,. e svoje prava a povinnosti vyplyvajtice z nijomnej zmluvy
budi vykondvat' v stilade s Obd&ianskym zdkonnikom.

Prenajimatel’ odovzda ndjomeovi byt spdsobily na riadne uZivanie.

Néjomeca sa zavizuje vietky dpravy ohlasit prenajimatelovi apri Upravach, ktoré
podlichaja konaniu na stavebnom trade, predloZit’ rozhodnutie stavebného dradu.

Prenajimatel’ bude zabezpelovaf ngjomcovi Uplny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym udelom umozni ngjomecovi uZivat' spoloéné priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj poXivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu.

Néjomea je povinny byt udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skon&eni
ndgjmu byt protokoldrne odovzdat prenajimatefovi vuzivania schopnom stave s
hygienickou malovkou, so vietkym prisiufenstvom a technickym zariadenim v stave,
v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa
vyhotovi pisomny ziznam s uvedenfm popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

Néjomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do bytu za Géelom vykonavania
oprav aza uelom technickej kontroly stavu bytu vnevyhnutnom rozsahu ako aj za
G&lom vykonania oprév aza udelom kontroly spdsobu arozsahu uZivania bytu
ngjomecom.

Né4jomea je povinny umoznit vstup do bytu osobdm poverenych premajimatelom za
ielom vykonania technickych a reviznych kontrol. O vykonani kontroly bude ndjomca
informovany najneskér 5 dni vopred. V pripade, Ze ndjomea neumo#ni vstup, je povinny
znésat’ vietky naklady spojené s opitovnym vykonanim kontroly a zndSa vietky Skody
spOsobené neplatnymi reviziami zariadeni.

Drobné opravy v byte anaklady spojené s beZnou Gidrzbou bytu bude hradit’ najomca
v zmysle Vieobecne zaviizného nariadenia Obce Bodaca &. 5/2017.

Néjomcea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny znaSat prenajimatel aumoZnit’ ich vykonanie ana
poZiadanie prenajimatel’a poskytnut’ potrebnii si€innost’ spo&ivajiicu aj vo vykonani préac.
Ak néjomca nesplni svoju povinnost' podl'a tohto &lanku, zodpovedd prenajimatelovi za
vzniknutd Skodu.

Néjomca sa zavizuje na vlastné néklady ana vlastni zodpovednost' odstrinit’ v byte
a v uzivangch spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany najomcu alebo tych, ktorf s ngjomeom byvaji. V pripade, Ze sa tak
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nestane, prenajimatel’, po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu, ma pravo zavady a ind
vzniknuta $kodu odstrénit” a poZzadovat’ od najomcu ich nahradu v plnej vyike.

Néjomea nesmie vykondvat’ bez sihlasu prenajimatel’a stavebné tpravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej ¥kody wvstipit do bytu, ktory je
predmetom najmu za U€elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmens$enia jej nasledkov.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte pocas trvania
najmu vykonavat iba so sthlasom najomcu. Ndjomca modZe tento suhlas odopriet’ iba
z véznych dbévodov. Pokial' prenajimatel takéto opravy bude vykonavat na prikaz
prisludného organu $tatnej spravy, njjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Ngjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolotnej domacnosti,
budt dodrZiavat’ Domovy poriadok obee Bosaca.

Najomeca podpisom tejto zmluvy potvrdzije, Ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujiicimi sa na najomen bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou obyiného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachadza.

Zaroveil vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zaviizuje plnit’ a dodrZiavat.

Néjomcea je povinny pri vykone svojich prdv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

CL VI
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

Za hrubé porulenie povinnosti vyplyvajicich zndjmu bytu, ktoré méd za nésledok
vypoved” z nigjmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. §711 ods. }
pism. ¢), d) a g) Obéianskeho zdkonnika v zneni neskor§ich predpisov najma:

§ 711 ods. 1 pism. c)

- ak ndjomca alebo ten, kto je €lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome, alebo ststavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost' alebo porusuje
dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)



- neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu
3 mesiacov (3 mesiace po sebe, alebo tri mesiace po&as 12 mesiacov)

- poruSovanie povinnosti vyplyvajicich z €l. V tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

- vykondvanie stavebnych dUprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a

- prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podndjmu

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak najomea vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné iéely ako byvanie.
CL VIL
Zanik najmu bytu

Néjom bytu zanika diiom uplynutia doby dohodnuiej v ndjomnej zmluve, ak s ndjomcom
nie je opakovane uzatvorena nijomné zmiuva na dal$ie obdobie.

. Ngjom bytu pred uplynutim ukondenia platnosti ndjomnej zmluvy méZe zaniknit

pisomnou dohodou alebo vypovedou alebo porusovanim &l. V. a VL tejto zmluvy.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zalina plyndt’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugend vypoved :

Ku diu skonenia najmu je ndjomca povinny vypratat” byt a odovzdat’ ho protokeldrne
prenajimatelovi. Ndjomca nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi ndklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
néjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL. VIIL
Zaveretné a prechodné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa spravuji
prisludnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvng strany sa zavizuji, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrZiavat. Zmluvné strany buda vietky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne rie$it’ vzdjomnou dohodou.

. Néjomca tymto v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z.. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene

a doplneni niektorych zékonov udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné tdaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo,
détum narodenia a pribuzensky alebo iny vzt'ah k osobam, ktoré spoloéne s nim uZivajt



byt, pouZité na evidencné tikony prenajimatela a to po dobu trvania nijmu a 10 rokov po
jeho skondeni.

4, Ngjomnad zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca
a jeden prenajimatel.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze su opravnené s predmetom zmiuvy nakladat,
zmluvné prejavy su dostatone zrozumitelné, uréité, zmluvna vol'nost’ nie je cbmedzena,
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podl'a ich slobodnej vdle a na
zéklade pravdivych Gdajov, zmluva bola nimi preéitand, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

6. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy o ndjme bytu je protokol o prevzati bytu spisany
dfia 30.11.2016.

V BoSaci dfia 30.06.2020

Prenajimatel’ Nijomea

starosta obce Bosaca



